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Kontroly, revize a provozni povinnosti najemcti nebytovych
prostor

1 Uvod

Domovni sprava Prostéjov, s.r.o. ptipravila tento informacni material jako praktickou
pomitcku pro najemce nebytovych prostor v objektech ve spravé spolecnosti.

Cilem dokumentu je usnadnit orientaci v nej¢astéjSich kontrolach, revizich a provoznich
povinnostech, které mohou souviset s provozovanim kancelafe, obchodu, provozovny sluzeb,
skladu nebo jiného nebytového prostoru.

Uvedeny ptehled nenahrazuje pravni predpisy ani odborné poradenstvi. Kazdy
podnikatel, zaméstnavatel nebo provozovatel ¢innosti je povinen znat a dodrzovat pravni
predpisy vztahujici se k jeho podnikani, zejména v oblasti bezpecnosti prace, pozarni ochrany,
technickych zatizeni a ochrany zdravi.

Rozsah povinnych kontrol se mtze lisit podle charakteru provozu, instalovanych zafizeni,
poctu zaméstnancli nebo druhu vykonavané ¢innosti

2 Povinnost najemce

Najemce odpovida za bezpecny provoz zatizeni, kterd pouziva nebo provozuje ve svém
nebytovém prostoru.

V piipadé kontroly statnich organt (Hasi¢sky zadchranny sbor, Oblastni inspektorat prace,
Krajska hygienicka stanice, Technicka inspekce CR apod.) musi byt schopen dolozit
poZadované revize, kontroly a souvisejici dokumentaci.

Nesplnéni téchto povinnosti mtize vést k ulozeni pokut, omezeni provozu nebo v krajnim
ptipadé k zakazu Cinnosti.
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3 Doklady predkladané Domovni spravé Prostéjov, s.r.o.

U nékterych zatizeni je ndjemce povinen predkladat spravci objektu kopie provedenych
revizi nebo kontrol.

Jedna se zejména o:

Zatizeni Interval

Revize elektroinstalace zpravidla 1x za 5 let
Kontrola elektrickych zatizeni a spotiebicli | 1x roéné

Revize plynoinstalace zpravidla 1x za 3 roky
Kontrola plynoinstalace 1x roné

Kontrola plynovych spotiebicii 1x ro¢né

Kontrola a Cisténi spalinové cesty 1x roné

Tlakové nadoby (napf. expanzni nddoba) 1% ro¢né

LAPOL a odluc¢ovace ropnych latek 1% roné

Pokud revizni technik stanovi jiny interval, postupuje se podle jeho zpravy.

4 Dokumentace uchovana na provozovné

Nékteré dokumenty neni nutné predavat spravci objektu, ale musi byt k dispozici ptimo
V provozovne.

Jedna se zejména o dokumentaci pozarni ochrany a doklady o provozuschopnosti pozarné
bezpecnostnich zatizeni.

Kontroly se provadéji 1x roéné a jsou provadény odborné zpisobilou osobou v oblasti
pozarni ochrany

Mezi nejastéjsi zatizeni patii:
- Hasici pristroje
- Nouzové osvétleni
- Elektrickd pozarni signalizace (EPS)
- Zafizeni dalkového ptenosu (ZDP) EPS
- Pozarni uzavéry — dvete, okna, klapky, ucpavky, atd.
- Autonomni pozarni signalizace (APS) — koufové hlasice
- Stabilni hasici zafizeni - sprinklerova a drencerova zatizeni, plynové hasici
zafizeni
- Apod.

5 Vizuilni a provozni kontroly provadéné najemcem

Vedle odbornych revizi je nutné provadét také pravidelné provozni kontroly.

v

Bankovni spojeni: CSOB, a.s. Prost&jov, &. Gétu: 174776925/0300
IC: 26259893, DIC: CZ26259893



Riegrova 3475/24, 796 01 Prostéjov

—

—— — tel.: 582 301 711, e-mail: dsp@dsp-pv.cz
Domovni sprava Prostéjov, s.r.o. www.dsp-pv.cz

Tyto kontroly obvykle provadi odpovédny pracovnik ndjemce a jejich provedeni by mélo
byt evidovano.

Doporucené intervaly:

Zarizeni Interval
Ptrenosné elektrické spotiebice 6 mésicu
Zasuvky a vypinace 3 mésice
Svitidla 3 mésice
Prodluzovaci ptivody a kabeldz | 3 mésice
Elektrorozvadéce 1 mésic
Proudové chranice 1 mésic
Nouzové osvétleni 1 mésic

6 Zasobnikové ohrivace vody

Pokud je v provozovn¢ instalovan zasobnikovy elektricky ohtiva¢ vody, doporucujeme
pravidelné kontrolovat jeho stav.

Tato povinnost vychazi z Natizeni vlady €. 192/2022 Sb. — aktualni pravni piedpis, platna
od 1. Cervence 2022.

Doporucené intervaly:

Kontrola Interval

Kontrola elektrického ptipojeni I X rofné
Odvapnéni topné spiraly 1% roéné

Kontrola funkce pojistného ventilu | 1x za 6 mésict
Vizualni kontrola tésnosti 1x mési¢né
Vymeéna pojistného ventilu zpravidla 1x za 5 let

7 NejcastéjSi omyly provozovateli

»Jsem mala provozovna, revize nepotiebuji.*

,»KdyZ nemam zaméstnance, Zadné povinnosti se mé& netykaji.
,»Staci mi jen revize elektroinstalace.*

,Kontroly hasicich pfistroju fesi majitel budovy.*

,KdyZ je zatizeni nové, nemusim ho kontrolovat.*

X X X X X%

Kazda provozovna je individualni a rozsah povinnosti se odviji od konkrétniho zptsobu
uzivani prostoru
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8 Doporuceni Domovni spravy Prostéjov

V ptipad¢€ nejasnosti doporucujeme konzultovat povinnosti s odborné zptisobilou osobou
v oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti prace nebo s prislusSnym reviznim technikem.

Tento dokument slouzi pouze jako orientacni piehled nejcastéjSich kontrol a revizi v
nebytovych prostordch. Nenahrazuje platné pravni ptedpisy ani odborné posouzeni konkrétni
provozovny.

Zpracoval:
za Domovni spravu Prostéjov, s.t.0.

Ing. Pavla Pekarova
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