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1 Uvod

Co hradi najemce a co pronajimatel

Jednim z nejcastéjSich dotazii najemnikti je otazka, kdo odpovida za opravu konkrétni
zévady v byte.

Rozdé&leni povinnosti vychazi zejména ze zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
https://e-sbirka.gov.cz/sb/2012/897zalozka=text a narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o

vymezeni pojmu béznd tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu https://e-
sbirka.gov.cz/sb/2015/308?zalozka=text .

Obecné plati, Ze najemce zajiSt'uje béZnou udrzbu a drobné opravy, Pronajimatel
zajist'uje opravy stavebnich konstrukei, spoleénych rozvodi a technickych zarizeni

domu.

2 Co je béZna udrzba bytu

Béznou udrzbou se rozumi ¢innosti souvisejici s kazdodennim uzivanim bytu.

Patii sem napfiklad:

Malovani, tapetovani

Cisténi podlah, obkladt

Cisténi sifond

Bézné tdrzba sanitarniho vybaveni
Cisténi odpadni vpusti

3 Co jsou drobné opravy

Drobnymi opravami jsou zejména opravy jednotlivych soucasti vybaveni bytu.

Naptiklad:

Kliky, kovani, zamky
Vypinace, zasuvky
Vodovodni baterie
Sprchové hadice

WC sedatka

Sifony

v
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4  Prakticky prehled

Uvedeny piehled slouzi jako orienta¢ni pomtcka pro najemniky. Kazdy ptipad je nutné
posuzovat individualné s ohledem na pfi¢inu zavady, rozsah poskozeni, zptsob uzivani bytu a
platné pravni predpisy. V pFiloze €.1 je tabulka nejcastéjSich zadvad, které DSP s.r.0. v bytech
fesi

Koupelna a WC

Zavada Néjemce Pronajimatel
WC sedatko
Sprchova hadice

Ucpany sifon

Vymeéna baterie

NENENINEN

Protékajici splachovac

Prasklé umyvadlo v

Prasklé odpadni potrubi ve
stoupacce

Vymeéna stoupacek V4

&

Kuchyn

Zavada Néjemce Pronajimatel
Sifon diezu

Baterie

Dvitka kuchynské linky

SNENENEN

Digestof najemce

Poskozené rozvody vody ve v
zdi
Oprava stoupacky v

Okna a dvete

Zévada Najemce Pronajimatel
Setizeni okna

Klika okna
Zamek bytu

NENENEN

Vlozka zamku

Poskozeny ram okna

Vymeéna okna

NN

Vchodové dvetfe domu
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Zavada

Najemce

Pronajimatel

Zarovky

Kryt zasuvky

Kryt vypinace

Svitidla najemce

NENENIN

FElektroinstalace ve zdi

Domovni rozvadécée

Spole¢né osvétleni domu

Sporak

Vafic¢

NSNS

Vytapéni

Zavada

Néjemce

Pronajimatel

Termostaticka hlavice

dasto v/

Odvzdus$néni radiatoru

v

Radiator

Rozvody topeni

Stoupacky topeni

NS

Plyn

Zavada

Najemce

Pronajimatel

Cisténi sporaku

v

BéZné udrzba spotiebice

v

Vymeéna knofliku sporaku
po poskozeni ndjemcem

v

Plynovy sporak

Kombinovany sporak

Domovni plynovod

Hlavni uzavér plynu

Stoupacky plynu

NINENENEN

5 Co najemnik hradit nemusi

Najemce zpravidla nemusi hradit:

- Opravy stiechy, fasady

- Opravy balkont, lodzii

- Vyménu stoupacek

- Opravy spole¢nych rozvoda
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- Opravy spolecnych prostor
- Opravy nosnych konstrukei

6 Nejcastéjsi spory
Roseni oken:
- Samotné roseni oken neni zavadou. Nejprve se posuzuje zpusob uzivani bytu.

Plisné:
- Je tfeba zjistit pfi¢inu. Mlze se jednat:
- 0 zpusob uzivani
- o stavebni zavadu
- Kazdy ptipad se posuzuje individudlng.

Zabouchnuté dverfe:

- Otevieni bytu zamec¢nikem hradi najemce.

7 Doporuceni Domovni spravy Prostéjov

V ptipadé¢ pochybnosti doporuujeme zdvadu vzdy oznamit spravcei objektu. Posouzeni

wvrwe

opravy.

Zpracoval:
za Domovni spravu Prostéjov, s.r.o.

Ing. Pavla Pekarova

v
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8 Priloha ¢.1

Uvedeny piehled slouzi jako orienta¢ni pomtcka pro najemniky. Kazdy ptipad je nutné
posuzovat individualné s ohledem na pfi¢inu zavady, rozsah poskozeni, zptsob uzivani bytu a
platné pravni predpisy, zejména obcansky zékonik a naFizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. V
piipadé pochybnosti doporuc¢ujeme kontaktovat Domovni spravu Prostéjov, s.r.o.

Zavada / zarizeni
Malovéani bytu

Z
RN
(¢”]
S
(]
(¢”]

Pronajimatel

Tapetovani

Oprava omitek do velikosti drobné opravy

Zarovka

Zafivkova trubice

Startér zativky
Kryt vypinace
Kryt zédsuvky
Vypinac

Zasuvka

Domovni zvonek v byté

Elektricka pojistka

Vodovodni baterie

Sprchova hadice

Sprchové hlavice
WC sedatko
Splachovaci tlacitko

Napoustéci ventil WC

Tesnéni splachovace

Sifon umyvadla

Sifon vany

Sifon difezu

Ucpany odpad umyvadla

Ucpany odpad vany

Ucpany odpad diezu
Zrcadlo

Drzak ru¢niki
Mydlenka

Drtez

NININININ N NN NN NN N PN IS EN PN EN RN EN EN R N BN PN R BN S

Umyvadlo

Vana

ANIANIENIEN

Sprchova vanicka
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Kuchyniska baterie

Oprava dvitek kuchyniské linky

Vymeéna panti kuchyiiské linky

Vymeéna madel kuchyniské linky

NSNS

Oprava zasuvek kuchynské linky

Kuchynska linka

Pracovni deska kuchyniské linky

Digestot (je-li soucasti bytu)

Plynovy sporék (je-1i soucasti bytu)

Elektricky sporék (je-li soucasti bytu)

NENENENENEN

Vestavna trouba (je-li soucasti bytu)

Pecici plechy a rosty

Knofliky sporaku

Zarovka v troubé
Cisténi horaki
Sefizeni okna
Klika okna
Tésnéni okna

Zaluzie

Kukatko

Vlozka zamku

Kli¢e od bytu

Postovni schranka (jmenovka)

NN N NI N N NN AN

Rozbité sklo zplisobené najemcem
Okno
Balkonové dvere

ANIENIAN

Bytové dvete

Termostaticka hlavice V'*

Odvzdusnéni radiatoru v
Radiator
Termostaticky ventil radiatoru

Rozvody topeni

Stoupacky topeni

Bojler (je-li soucasti bytu)

Hlavni rozvody vody

Vodomeér

Kanaliza¢ni stoupacka

ANIENIENIEN AN AN AN ANIAN

Plynové stoupacky
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Domovni plynovod

Hlavni uzavér plynu

Elektroinstalace ve zdi

Bytovy rozvadéc

Domovni rozvadéd

Schodis$tové osvétleni

Osvétleni spolecnych prostor
Vytah

Stfecha

Fasada

Balkonova konstrukce
Lodzie

Sklepni koje (konstrukce)

Vchodové dvefe domu

NENININEN NN ENENENENEN ENENEN

Domovni telefon

Pojistny ventil bojleru

Tésnéni pojistného ventilu

Vypoustéci ventil bojleru

NENENES

Ptipojovaci hadicky bojleru
Elektricky zadsobnikovy ohtiva¢ vody
(bojler)

Topna spirala bojleru

Termostat bojleru

SIS A

Vymeéna celého bojleru

Poznamka: U nékterych zatizeni mize byt odpoveédnost za opravu stanovena odlisné
podle konkrétni ndjemni smlouvy, technického feSeni bytu nebo pficiny zavady. Pokud byla
zavada zplsobena nevhodnym uzivanim nebo zanedbanim udrzby, mize byt ndjemce povinen
uhradit opravu i v piipadé, Ze se bézn¢ jedna o zafizeni pronajimatele
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